Sygn. akt: I ACa 55/13

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 28 maja 2013 r.

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydziat Cywilny

w sktadzie:
Przewodniczqcy: SSA Tomasz Szabelski
Sedziowie: SSA Dorota Ochalska - Gola (spr.)
SSO del. Joanna Walentkiewicz - Witkowska
Protokolant: st. sekr. sadowy Julita Postolska

po rozpoznaniu w dniu 28 maja 2013 r. w Lodzi

na rozprawie

sprawy z powbdztwa J. P. (1)

przeciwko Miastu E. - Administracji (...)(...) (...)

o ustalenie, zobowigzanie, zaplate i ochrone débr osobistych
na skutek apelacji powodki

od wyroku Sadu Okregowego w Lodzi

z dnia 8 paZdziernika 2012 r. sygn. akt IT C 174/06

1. oddala apelacje;

2. zasqdza od J. P. (1) na rzecz Miasta £. — Administragcji (...)(...) (...) kwote 5.400 (pieé tysiecy
czterysta) zlotych tytulem zwrotu kosztow zastepstwa procesowego w postepowaniu apelacyjnym;

3. przyznagje i nakazuje wyplacié¢ adwokatowi S. N. ze Skarbu Panstwa — Sqdu Okregowego w Lodzi
kwote 6.642 (szesé tysiecy szeséset czterdziesci dwa) zlotych brutto tytulem kosztow nieoplaconej
pomocy prawnej udzielonej powoddce z urzedu w postepowaniu apelacyjnym.

Sygn. akt I ACa 55/13

UZASADNIENIE

Zaskarzonym wyrokiem z dnia 8 pazdziernika 2012 r. Sad Okregowy w Lodzi IT Wydzial Cywilny oddalil powo6dztwo J.
P. (1) przeciwko Miastu £. — Administracji (...) (...) (...) , w ktérym po kilkakrotnych przedmiotowych modyfikacjach
zadania powodka ostatecznie dochodzita: odszkodowania w kwocie 1.100.000 z}i zado$¢uczynienia w kwocie 900.000



zl z tytulu naruszenia jej dobr osobistych i braku mozliwoSci prowadzenia dzialalnoSci gospodarczej w lokalu
mieszkalnym nr (...) polozonym w L. przy ul. (...); zobowigzania strony pozwanej do wyrazenia zgody na prowadzenie
dzialalnoSci gospodarczej w przedmiotowym lokalu; zobowigzania pozwanego do wykonania szczegbélowo opisanych
prac adaptacyjnych i remontowych w spornym lokalu, a takze w budynku i na terenie posesji przy ul. (...); zwrotu
nadplaconego czynszu, oplat za zuzycie wody, gazu i energii elektrycznej, a takze obnizenia czynszu m.in. z tytulu
parkowania pojazdéw na terenie posesji przed lokalem powodki — w kwotach i za okresy szczegbélowo opisane w
pozwie i kolejnych pismach procesowych; przestrzegania zakazu parkowania; ustalenia bezprawno$ci wypowiedzenia
umowy najmu spornego lokalu dokonanego w 2004 r. i zobowigzania strony pozwanej do zawarcia umowy najmu;
zobowigzania strony pozwanej do umozliwienia wykupienia spornego lokalu po udzieleniu bonifikaty w wysoko$ci 92
% jego wartoSci, a takze ochrony naruszonych dobr osobistych powddkiijej syna G. P. poprzez ogloszenie przeprosin w
mediach i wskazanych dziennikach oraz wyjasnienie caloksztaltu sytuacji mieszkancom posesji przy ul. (...). Ponadto
Sad I instancji zasadzil pod powodki na rzecz strony pozwanej kwote 3.960 zl tytutem zwrotu kosztéow procesu ,
nie obcigzyl stron nieuiszczonymi kosztami sadowymi i orzekt o kosztach nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej
powddce z urzedu.

Powyzsze rozstrzygniecie Sad Okregowy oparl na nastepujacych ustaleniach faktycznych, ktére Sad Apelacyjny w peini
aprobuje i przyjmuje za wlasne:

W dniu 27 lutego 2002r. miedzy pozwanym jako wynajmujacym i powddka jako najemca zostala zawarta umowa
najmu lokalu mieszkalnego nr (...) w budynku nr (...) polozonym w L. przy ul. (...), skladajacego sie z trzech pokoi,

przedpokoju, kuchni, }azienki, w.c. i pomieszczenia spizarni, o }acznej powierzchni 83,24 m>. Mieszkanie polozone jest
na parterze budynku i wyposazone w instalacje wodno — kanalizacyjna, gaz przewodowy, elektrycznosé i domofon;
centralne ogrzewanie i ciepla wode zapewnia lokalny piec gazowy. Strony ustalily stawke czynszu na kwote 316,31 zt
miesiecznie. Lacznie z oplatami za dostawe zimnej wody, odbiér $ciekdw oraz wywdz nieczystosci stalych najemca byl
zobowiazany oplacaé 362,45 zl miesiecznie. W umowie okreslono, ze do obowigzkéw wynajmujacego nalezy:

- zapewnienie sprawnego dzialania istniejacych urzadzen technicznych budynku, umozliwiajacych najemcy
korzystanie z o$§wietlenia i ogrzewania, cieplej i zimnej wody, wind, anteny zbiorczej i innych urzadzen nalezacych do
wyposazenia lokalu lub budynku,

- utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czysto$ci pomieszczen i urzadzen budynku stuzacych do wspodlnego
uzytku mieszkancow i jego otoczenia,

- dokonywanie napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen oraz przywracanie do poprzedniego stanu budynku
uszkodzonego niezaleznie od przyczyn z tym, ze najemce obciazal obowiazek pokrycia szkdd powstalych z jego winy,

- dokonywanie napraw lokali, naprawy lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie
nieobcigzajacym najemcy, a zwlaszcza: naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej, gazowej, cieplej
wody - bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego
ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji elektrycznej oraz anteny zbiorczej - z wyjatkiem osprzetu.

Do obowiazkéw najemcy nalezaly m.in. naprawa i konserwacja podlog, posadzek, wykladzin podtogowych oraz
Sciennych wykladzin ceramicznych, szklanych i innych w kuchni i pomieszczeniach sanitarnych, piecow grzewczych
i kaflowych, okien i drzwi, wbudowanych mebli lgcznie z ich wymiana, trzon6w kuchennych, kuchni, i grzejnikow
przeplywowych wody (gazowych, elektrycznych i weglowych), podgrzewaczy wody, wanien, brodzikdéw, mis

klozetowych, umywalek i zlewozmywakéw wraz z syfonami, baterii i zawordéw czerpalnych oraz innych urzadzen
sanitarnych, w ktore lokal jest wyposazony, lgcznie z ich wymiang, osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej,
wyposazenia technicznego lokalu, etazowego c.o., przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionoéw

zbiorczych. W dniu 29 lutego 2002r. zawarty zostal aneks do tej umowy, w ktérym strony ustalily, ze w zwigzku ze

zgoda na zmiane sposobu uzytkowania pomieszczenia o powierzchni 19,40 m® w ktérej prowadzona bedzie przez
powddke dziatalno$é gospodarcza w zakresie uslug finansowych i o§wiatowych, stawka czynszu za ta powierzchnie



wynosi¢ bedzie od 1 sierpnia 2002r. 8,00 zl za metr kwadratowy. Kolejnymi aneksami wprowadzono do umowy m.in.
zmiany wysokoSci stawki czynszu w zwigzku z zawieszeniem dzialalno$ci gospodarczej w przedmiotowym lokalu oraz
zmiany powierzchni ogblnej mieszkania w zwigzku z przeprowadzong inwentaryzacja budowlang - od 1 pazdziernika

2008r. powierzchnia wynosi 82,09 m?.

J. P. (1) zdecydowala sie na zawarcie umowy najmu przedmiotowego lokalu wybierajac jedna z czterech
przedstawionych jej przez pozwanego ofert. Przed podpisaniem umowy powddka obejrzala mieszkanie w towarzystwie
pracownika pozwanego. W protokole zdawczo - odbiorczym podpisanym przez powodke przy przejeciu lokalu
zamieszczono zastrzezenie o zakazie zakrywania nawiewu znajdujacego sie w kuchni pod oknem ze wzgledu na
mozliwo$¢ wystapienia zaklécenia pracy pieca gazowego, co moze stwarzaé zagrozenie dla lokatoréw.

Od poczatku zamieszkiwania J. P. (1) miala zastrzezenia co do termy gazowej zainstalowanej w lazience. Ze wzgledu na
zle samopoczucie towarzyszace korzystaniu z lazienki powddka zglosita problem do SANEPID-u oraz do pozwanego.
Przeprowadzone badania wykazaly wydobywanie sie w mieszkaniu powodki tlenku wegla w iloSciach powodujacych
przekroczenie dopuszczalnych norm. Podobne problemy wystapily w innych lokalach na tej nieruchomosci. Strona
pozwana powiadomila lokatoréw - w tym powddke, ze nie wolno korzystaé z kotla gazowego w lazience, a nastepnie
ze wszystkich kotléw gazowych do czasu przeprowadzenia remontu. W celu ogrzania mieszkania, administracja
wypozyczyla J. P. (1) nieodplatnie pie¢ grzejnikéw olejowych, z ktérych powoddka korzystala w sezonie 2002/2003.
Wadliwa terma w lazience zostala zdemontowana przez pozwanego w lipcu 2003r. Powodka nie zdecydowala sie na
wypowiedzenie umowy najmu przedmiotowego lokalu mimo, ze uwazala zamieszkiwanie w nim za niebezpieczne dla
zdrowia jej i syna. Uwazala , ze w zaistnialej sytuacji otrzyma odszkodowanie.

W okresie od listopada 2002r., gdy administracja zabronila lokatorom korzystania z urzadzen gazowych, do chwili
zdemontowania termy gazowej w lipcu 2003r. czynsz za lokal powddki zostal obnizony o 30%. Powddka utrudniala
mozliwo$¢ wykonania pomiaru stezenia tlenku wegla w lokalu po wykonanym remoncie. Ostatecznie, badanie
przeprowadzili pracownicy (...) na prosbe wynajmujacego, w dniu 26 lutego 2004r. Pomiar przeprowadzono przy
zamknietych drzwiach, otwartej kratce wentylacji grawitacyjnej, odslonietym nawiewie pod oknem kuchennym i
rozszczelnionym oknie, przy wlaczonych dwoch palnikach kuchenki gazowej. Wynik badania wykazal, Ze nie zostalo
przekroczone dopuszczalne stezenie tlenku wegla w pomieszczeniu kuchni.

Lokal mieszkalny nr (...) polozony przy ul. (...) nie ma wad budowlanych powodujacych jego niezdatno$¢ do uzytku.
Wystepuja w nim drobne usterki niepowodujace konieczno$ci wylaczenia lokalu z uzytkowania, takie, jak: zalamanie
przewodu poziomego odprowadzania spalin z pieca w kuchni, ubytek tynku w kuchni przy oknie, spekania na stropie i
Scianach zewnetrznych budynku, niepelne otwarcie zaworu przy wodomierzu - zawor przepuszcza wode w 80 do 90 %
speliajac swoja funkcje, pozostalosci po wykwitach solnych na $cianach lazienki i schowka, kolizja drzwi kuchennych
z drzwiami do pokoju ( przy cyzm takie polozenie drzwi przewidziane bylo juz w projekcie ), pozostalo$ci po usunietym
piecu w lazience w postaci niestarannie zaszpachlowanego otworu, popekane styki laczace plyty kartonowo - gipsowe
w Scianach dzialowych, pofaldowana wykladzina w pokojach i przedpokojach, co nie jest efektem zawilgocenia, ale
potozenia i podklejenia wykladziny w taki sposob, ze dostaly sie tam pecherze powietrza. Odmiennie od projektu
remontu nie ulozono plytek ceramicznych w kuchni, a zamiast okien drewnianych zamontowano okna PCV, co nie
wplywa na funkcje pomieszczen. Okna te maja taka wlasciwo$c, ze przy pelnym zamknieciu sg calkowicie szczelne. Z
tego wzgledu zastosowano w nich rozszczelnienia niepowodujace takiego efektu, jak przy oknie otwartym, a jedynie
lekka cyrkulacje powietrza. W $cianach lokalu powodki jest welna mineralna o gruboéci okolo 5 cm. Pod posadzka
jest warstwa styropianu o grubosci 5 cm zgodna z projektem.

W 2003 r. pracownik strony pozwanej potwierdzil wystepowanie w lokalu powodki usterek w postaci kolizyjnego
usytuowania drzwi, pecherzy pod wykladzina, spekania tynku, sladéw zawilgocenia przy podlodze w korytarzu, pokoju
i lazience. Strona pozwana wyrazala gotowo$¢ usuniecia tych usterek, ale powdédka odmowita udostepnienia w tym
celu lokalu ze wzgledu na toczace sie juz wowczas spory sagdowe miedzy stronami.



System grzewczo - wentylacyjny w lokalu nr (...) wykonano prawidlowo i zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Piec gazowy znajdujacy sie w kuchni podlaczony jest do indywidualnego przewodu spalinowego wyprowadzonego
ponad dach budynku zgodnie z warunkami technicznymi obowiazujacymi w tym zakresie. Kuchnia jest wyposazona w
wentylacje wywiewna z kratka 14x14 cm w indywidualnym przewodzie wentylacyjnym o §rednicy 150 mm prawidlowo
wyprowadzonym ponad dach, oraz kratke nawiewna w $cianie zewnetrznej - zawor powietrzny o Srednicy 200 mm
zamontowany prawidlowo nad podloga na wysokoSci okolo 30 cm. Ta ostatnia zapewnia wystarczajacy doplyw
powietrza niezbednego do spalania w kotle z otwarta komora. Wentylacja pomieszczenia gospodarczego zapewniona
zostala w sposob zgodny z normami poprzez kratke podlaczona do indywidualnego przewodu wentylacyjnego.
W podobny sposob zapewniona zostala wentylacja w pomieszczeniu lazienki i w.c. Przeprowadzane w lokalu nr
(...) coroczne kontrole przewodéw kominowych i wentylacyjnych nie wykazywaly zadnych nieprawidlowoéci w ich
funkcjonowaniu.

Kociol gazowy zainstalowany w kuchni lokalu nr (...) zostal dobrany prawidlowo do istniejacych w pomieszczeniu
warunkéw , a obecna instalacja gazowa wykonana jest prawidlowo. Instalacja nawiewno — wywiewna wykonana
jest zgodnie z dokumentacja. Przyjety sposéb dostarczania do pomieszczenia kuchennego powietrza z zewnatrz,
niezbednego do prawidlowego funkcjonowania pieca c.o., jest prawidlowy i powszechnie stosowany. Wymaga on
utrzymywania otworu nawiewnego w pozycji otwartej nawet wowczas, gdy w kuchni uzytkowane sa jedynie palniki
kuchenki gazowej, poniewaz calkowite zamkniecie otworu nawiewnego przy szczelnych oknach moze prowadzi¢ do
powstawania tlenku wegla; moze tez wywolywaé odwrotny ciag w kanale wywiewowym przez ktory zasysane jest w
takiej sytuacji powietrze z zewnatrz. Zapewnienie doplywu powietrza przez istniejacy otwér nawiewny powoduje,
ze uzytkowanie kotla co nie stwarza zagrozenia dla zycia mieszkancow. Takie rozwigzanie systemu nawiewu moze
powodowacé intensywny naplyw powietrza z zewnatrz, co przy niskich temperaturach atmosfery moze prowadzi¢ do
wychladzania kuchni. Zainstalowany piec ma jednak moc cieplng wystarczajaca do utrzymania w tym pomieszczeniu
wlasciwej temperatury. Inne lokale mieszkalne w tej posesji maja podobnie rozwigzany system c.o. oraz ogrzewania
cieplej wody. Nie stwarza on zadnych probleméw w eksploatacji, za§ wysoka temperatura w pomieszczeniach
zapewniona jest nawet przy niskich temperaturach zewnetrznych poza tym, ze niektérzy lokatorzy uskarzajg sie na
wysokie koszty ogrzewania.

Problem wychladzania pomieszczenia kuchennego na skutek bezposredniego doplywu powietrza z zewnatrz mozna
rozwigza¢ poprzez montaz nagrzewnicy elektrycznej w otworze nawiewowym, wykonanie polgczenie otworu
nawiewnego z piecem za pomoca kanalu doprowadzajacego, przeniesienie pieca co do pomieszczenia gospodarczego i
wykonanie tam nawiewu, zamiana pieca gazowego na terme elektryczna lub zamiane pieca z otwarta komora spalania
na urzadzenie gazowe z komora zamknietg.

Projekt przygotowany przed remontem kamienicy przez Z. K. nie przewidywal zamontowania piecow gazowych z
zamknieta komorg spalania poniewaz projektant uznal, ze takie rozwigzanie w poszczego6lnych lokalach nie znajduje
technicznego uzasadnienia. Po zakonczeniu w 2001 r. remontu kamienicy przy ul. (...) Komendant Miejski Pahistwowej
Strazy Pozarnej w L. nie wniosl sprzeciwu co do zamiaru uzytkowania tego budynku. W dniu 28 grudnia 2001 r.
Prezydent Miasta L. wydal decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie wyremontowanego budynku przy ul. (...).

Do posesji prowadzi brama wjazdowa, ktérej wrota wykonane sga z blachy cze$ciowo azurowej. Na podworzu
nieruchomo$ci mieszkancy parkowali samochody, co odbierane bylo przez cze$¢ lokatorow jako uciazliwosc ze
wzgledu na halas i spaliny. Mimo, Zze Administracja wprowadzila zakaz parkowania, posiadacze pojazdéw nie
respektowali go. Co najmniej od 2008r. samochody nie parkujg juz na terenie posesji przy (...).

Na skutek sporu miedzy stronami co do zaleglo$ci czynszowych powodki, w 2004r. strona pozwana zlozyla
o$wiadczenie o wypowiedzeniu najmu przedmiotowego lokalu oraz cofneta zgode na prowadzenie przez powddke w
tym lokalu dzialalnoSci gospodarczej. Po uregulowaniu zalegloéci czynszowych przywrdcono powddce tytul prawny
do zajmowania lokalu nr (...), jednakze bez zgody na prowadzenie w nim dzialalno$ci gospodarczej. Dzialalnoé¢ taka
nie jest tam prowadzona przez J. P. (1) od grudnia 2004r.



W dalszych rozwazaniach Sad I instancji wyjasnil przyczyny dla ktorych oddalil wnioski dowodowe powodki o
przesluchanie w charakterze $wiadka autora projektu prac remontowych, a takze przedstawiciela firmy (...) na
okolicznoS$ci wskazane przez powddke oraz $wiadkéw G. P., K. H. i R. A. na okoliczno$¢ wad techniczno budowlanych,
wskazujae, ze ustalenie tych ewentualnych wad wymaga wiadomo$ci specjalnych i dowodu z art. 278 k.p.c. Podal
ponadto powody oddalenia wniosku o przestuchanie swiadka K. S.. Wskazujac na przestanki decyzji o ostatecznym
pominieciu pierwotnie dopuszczonego, ale nie przeprowadzonego dowodu z opinii bieglego sadowego S. S., Sad
Okregowy argumentowal, ze dowod ten byl zbedny wobec dokonanych juz ustalen, a nadto wykraczajacy poza
przedmiot tego sporu.

Sad I instancji przedstawil powody, dla ktorych odmoéwil mocy dowodowej zezniom $§wiadkow W. B., J. D., R. K,
J. J.iZ. L. - uznajac, ze podawane przez nich okolicznoéci byly nieistotne dla rozstrzygniecia. Wskazat argumenty
przemawiajgce za uznaniem za niewiarygodne zeznan $wiadka T. H. w czeéci dotyczacej zawilgocenia lokalu i
spowodowanych tym szkod, a takze zeznan samej powodki odno$nie zwigzku przyczynowego miedzy jej stanem
zdrowia i dolegliwo$ciami, na ktoére sie uskarza a warunkami panujacym w lokalu. W obszernych wywodach
Sad Okregowy przedstawil ponadto motywy , dla ktérych odmowil ostatecznie wiary opinii bieglego z zakresu
instalacji sanitarnych, wentylacji i ogrzewnictwa - Z. M. (1). Podkreslil, ze wnioski opinii sg raczej propozycja co
do sposobu realizacji postulatow powddki mimo, ze biegly potwierdzil, iz istniejace rozwigzanie w zakresie c.o. i
podgrzewania wody jest rozwigzaniem trafnym, a wentylacja nawiewno - wywiewna jest rozwigzana prawidlowo.
Wskazatl na rozbiezno$é opinii pisemnej z ustnymi wyjaénieniami bieglego w zakresie prawidlowo$ci usytuowania
kratki wentylacyjnej i iloSci otworéw wentylacyjnych. Zwrocil uwage, ze wnioski dotyczace koniecznoéci docieplenia
budynku biegly opart wylacznie na swoich przypuszczeniach, wykraczaja ona poza jego specjalizacja, a nadto pozostaja
w sprawczoSci z przeprowadzona w sprawie opinia bieglego do spraw budownictwa.

Przy tak zakreslonej podstawie faktycznej Sad Okregowy uznal roszczenia powddki za bezzasadne. Podkreslil, ze
wzajemne prawa i obowigzki stron umowy najmu lokalu mieszkalnego reguluja przepisy art. 659 i nastepne k.c.,
przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 200lr. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2005r. Nt 31 poz. 266), a takze postanowienia samej umowy.

Sad Iinstancji przyznat racje powodce jedynie w zakresie zarzutu dotyczacego nieprawidlowej - w chwili zamieszkania
w lokalu - instalacji podgrzewania wody w lazience. Wada ta miala charakter uniemozliwiajacy przewidziane w
umowie korzystanie z lokalu, gdyz powodowala wydzielanie tlenku wegla w stezeniu przekraczajacym dopuszczalng
norme, a tym samym zagrazajacym zdrowiu i zyciu lokatoréow. Jednakze do daty wytoczenia powodztwa w
rozpatrywanej sprawie wada ta zostala usunieta poprzez strone pozwang przez zdemontowanie piecyka gazowego w
lazience i zastapienie dotychczasowego pieca c.o. urzadzeniem dwufunkcyjnym. Zmiana ta odpowiada obowigzujgcym
w tym zakresie przepisom i normom. Niezasadne jest przy tym zadanie dodatkowego obnizenia czynszu w okresie,
gdy ujawnienie wady spowodowalo konieczno$c¢ zaniechania korzystania z urzadzen gazowych. Wynajmujacy dokonat
bowiem obnizki czynszu w tamtym okresie. Strona powodowa, wbrew obowiazkowi wynikajacemu z art. 6 k.c. nie
udowodnila natomiast aby zastosowana wowczas dosy¢ znaczna obnizka o 30% czynszu nie byla odpowiednia w
rozumieniu art. 664 § 1 k.c. Warto tez dodaé, ze wynajmujacy zapewnit powodce nieodplatnie grzejniki olejowe w
ilosci odpowiedniej do liczby pomieszczen mieszkalnych.

Sad Okregowy przyjal, ze pozostale zastrzezenia powodki co do stanu technicznego lokalu nie znalazly potwierdzenia
w zebranym materiale dowodowym . Z opinii bieglych wynika, ze zastosowany obecnie system ogrzewania mieszkania
jest prawidlowy. Zainstalowany w kuchni piec jest dostosowany do tego lokalu, a jego moc cieplna zapewnia mozliwo$é
utrzymania wewnatrz wysokiej temperatury. Zgloszone w sprawie zadanie wymiany tego urzadzenia na piec z
zamknieta komora spalania i przeniesienie go do pomieszczenia gospodarczego nie znajduje podstawy faktycznej i
prawnej. Nie da sie wywie$¢ takiego roszczenia z art. 6a ust. 3 pkt. 3b powolanej ustawy o ochronie praw lokatoréw,
ktory to przepis nalezy interpretowaé przy uwzglednieniu calej regulacji art. 6a . Nie ulega watpliwoSci, ze obowigzek
takiej wymiany nie powstaje wowczas, gdy Zyczy sobie tego najemca, ale miesci sie w ramach ogolnego obowiazku
naprawy instalacji wewnatrz lokalu. Tak wiec obowiazek wymiany pieca przez wynajmujgcego powstaje wowczas, gdy



z przyczyn technicznych wymiana taka jest konieczna. Ponadto, obowigzek ten nie obejmuje wymiany na urzadzenie
o innych, o bardziej odpowiadajacych najemcy parametrach. Dodatkowo w realiach sporu umowa najmu regulowata
to zagadnienie w spos6b odmienny, co jest dopuszczalne na podstawie art. 6f powolanej ustawy o ochronie lokatorow.
Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt. 4 umowy obowiazek naprawy instalacji c.o. ,obcigzajacy wynajmujacego, nie obejmuje
urzadzen odbiorczych i osprzetu.

Sad I instancji nie znalazl réwniez podstaw dla uwzglednienia roszczen wywodzonych z rzekomych wad systemu
nawiewno — wywiewnego, ktory jest zgodny z obowigzujacymi przepisami i normami oraz funkcjonuje prawidlowo
przy jego wlasciwej eksploatacji. Podkreslil, ze tego elementu technicznego wyposazenia lokalu nie mozna uznaé
za wade uniemozliwiajaca korzystanie z niego, czy chociazby ograniczajaca jego przydatno$¢. Ewentualne zmiany
systemu nawiewno — wywiewnego sa o mozliwe, ale nie w ramach obowigzkdw obcigzajacych wynajmujacego, ale jako
element podnoszenia standardu lokalu, do czego pozwany nie jest zobowiazany. Doprowadzenie powietrza z zewnatrz
bezposrednio przez otwér w Scianie kuchni nie moze by¢ uznane za wade w rozumieniu art. 664 § 1 k.c., a tym bardziej
art. 664 § 2 k.c. mimo, iz przy niskich temperaturach powietrza atmosferycznego moze prowadzi¢ do wychladzania
pomieszczenia, a co za tym idzie bardziej wytezonej pracy pieca i zwiekszonego zuzycia paliwa. Calkowicie bezzasadne
bylo roszczenie powodki oparte na twierdzeniu o zwiekszonym zuzyciu wody na skutek niesprawnego systemu
wentylacyjnego, bowiem nie zostal wykazany jakikolwiek zwigzek przyczynowy miedzy tymi dwoma zjawiskami.

Zebrany w sprawie material dowodowy nie potwierdzil takze zarzutow dotyczacych zagrzybienia $cian. Zaréwno biegli
sadowi, jak i pracownicy pozwanego potwierdzili co prawda istnienie §ladéw wskazujacych na lokalne zawilgocenie
$cian mieszkania, jednakze strona powodowa nie udowodnila, ze wynikneto ono z wad technicznych lokalu. Slady nie
byly Swieze i nie nosily cech zagrzybienia, co pozwala na przyjecie tezy, ze zawilgocenie mialo charakter incydentalny.
Ponadto powddka nie udowodnila ani okolicznosci, ze z powodu rzekomego zagrzybienia wylaczony z uzytkowania
zostat jaki§ fragment mieszkania, ani wysoko$ci zniszczen spowodowanych tym zagrzybieniem. Z tego wzgledu
wszelkie roszczenia oparte na tym zarzucie nalezalo uznaé za nieuzasadnione.

Oceniajac roszczenia wywodzone z faktu parkowania samochod6w na podworku posesji, Sad I instancji wskazal, ze
powddka nie udowodnila, aby fakt ten ograniczal przydatno$c lokalu do zamieszkiwania w stopniu uzasadniajacym
zadane obnizenie czynszu. Ponadto strona pozwana wprowadzila zakaz parkowania, ktéry w konsekwencji
doprowadzil do tego, ze od kilku lat samochody nie stoja na podwoérzu kamienicy.

Za niezasadne Sad Okregowy uznal roszczenia powddki wywodzone z faktu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej
w przedmiotowym lokalu. Podkreslil, Ze ani przepisy prawa, ani umowa najmu nie obligowala strony pozwanej do
wyrazenia zgody na wykorzystywanie lokalu o przeznaczeniu mieszkalnym na cel uzytkowy. Uprzednie udzielenie
takiej zgody przez wynajmujgcego nie oznaczalo, ze nie moze ona zostaé cofnieta wedlug jego uznania zwlaszcza
w sytuacji, gdy miedzy stronami powstal spor na tle wykonywania przez powddke obowiazku wnoszenia oplat
z tytulu czynszu, skutkujacy zlozeniem wypowiedzenia umowy najmu. Wynajmujacy nie musial tez respektowaé
faktu wywieszenia szyldu reklamujacego dzialalno$¢ powodki, ani dostosowywac rozwigzan dotyczacych konstrukeji
bramy wjazdowej na posesje do potrzeb J. P. (1), wynikajacych z checi prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej. Takie
obowiazki nie wynikaja z laczacego strony stosunku prawnego i nie mieszcza sie w zakresie przepiséw o swobodzie
dzialalnoSci gospodarczej, na ktore powoluje sie powodka.

Ostatecznie brak bylo rowniez podstaw dla zaakceptowan zadan powodki w zakresie remontu lokalu i elementow
budynku. Sad I instancji podkreslil, ze w stosunkach miedzy stronami nie jest istotne, czy remont przeprowadzony
przed zawarciem umowy najmu w tej cze$ci kamienicy, w ktdrej zamieszkuje J. P. (1), wykonany zostat zgodnie z
pierwotnym jego projektem. Z zebranych dowodéw wynika, ze budynek w tej czeSci nie ma wad uniemozliwiajacych
korzystanie z lokalu lub ograniczajacych jego przydatno$é. Powddka zawierala umowe najmu dotyczaca przedmiotu
w takim stanie, w jakim znajdowal sie on w chwili zawarcia umowy. Juz woéwczas istnialy w lokalu okna wykonane
z PCV, okre§lony uklad drzwi, brak plytek w kuchni. Nie ma zadnej podstawy prawnej po temu, aby powddka
mogla domagaé sie doprowadzenia lokalu do takiego stanu, jaki wynikal z projektu, skoro zmiany w stosunku
do niego wprowadzono i zrealizowano przed zawarciem przez strony umowy. Drobne usterki wskazane w opinii



bieglego z zakresu budownictwa naleza do napraw wymienionych w art. 6b ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatorow
oraz § 5 ust. 2 pkt. 2 umowy laczacej strony i obcigzaja najemce. Gotowo$é wynajmujacego do ich wykonania nie
skutkuje powstaniem jakiegokolwiek obowiazku po jego stronie. Co wiecej, powodka nie dopehila w tym zakresie
obowiazku najemcy z § 4 ustep 3 umowy i nie udostepnila lokalu. Nawet przy zalozeniu, ze pozwany mial obowiazek
przeprowadzenia omawianych prac naprawczych, takie postepowanie powodki mozna uzna¢ za naruszenie obowigzku
wspoéldzialania z art. 354 § 2 k.c., a jej aktualne zadanie oceniaé¢ w kategoriach naduzycia prawa z art. 5 k.c. Zadanie
doprowadzenia lokalu do stanu zgodnego z prawem budowlanym jest o tyle niezasadne, ze wynik postepowania
dowodowego nie daje podstaw do uznania, ze wystepuja jakiekolwiek niezgodnoSci w tym zakresie. J. P. (1) nie
udowodnita takze, aby sam budynek posiadal takie wady, ktore uzasadnialyby zadanie przeprowadzenia okre$lonych
remontoéw w ramach obowiazkéw wynajmujacego wynikajacych z art. 6a ustawy o ochronie lokatoréw oraz § 4 ust.
1 umowy laczacej strony. Z powyzszych przyczyn niezasadne pozostawaly ponadto roszczenia dotyczace wynajecia
lokalu zastepczego na czas remontu i zapewnienia transportu rzeczy powodki na koszt pozwanego.

Bezprzedmiotowe pozostaje ponadto roszczenie o ustalenie bezprawnos$ci wypowiedzenia umowy najmu i nawigzanie
stosunku najmu. Strona pozwana ostatecznie nie kwestionowata w procesie, ze strony aktualnie lgczy stosunek najmu
zgodny z umowa zawarta w 2002r. oraz kolejnymi aneksami. Tym samym powo6dka nie miala interesu prawnego
z art. 189 k.p.c. dla wystapienia z omawianym zgdaniem. Powodka nie wskazala przy tym, ze dokonane w 2004 r.
wypowiedzenie bylo bezprawne.

Sad I instancji nie znalaz} réwniez podstaw dla uwzglednienia roszczen wywodzonych z ochrony débr osobistych. Z
mocy art. 24 k.c. warunkiem uzyskania ochrony dobr osobistych jest ich bezprawne naruszenie. Powodka nie wskazala,
na czym mialyby polegaé szykany, ktore traktuje jako naruszenie jej dobr, za$ z treSci pism mozna jedynie wnosié, ze
sa nimi kolejne odmowy zaspokojenia jej zadan. Jednakze taka postawe pozwanego trudno uznacé za bezprawna, skoro
nie narusza on w niczym swoich obowigzkoéw wynikajacych z laczacej strony umowy. Tym samym wszelkie roszczenia
niemajatkowe, jak i zadanie zasadzenia zado$¢uczynienia i odszkodowania z tego tytulu sa bezpodstawne.

Sad Okregowy uznal ponadto, ze brak jest podstaw prawnych dla formulowania zgdan zwigzanych z wykupem
spornego lokalu o ustalonej przez powodke wartosci z 92 % bonifikata.

Ztych wzgledow powddztwo podlegato oddaleniu. O kosztach procesu Sad Okregowy orzekl na podstawie art. 98 k.p.c.

Apelacje pod powyzszego orzeczenia zlozyla powodka reprezentowana przez pelnomocnika z urzedu. Zaskarzyla
wyrok w calo$ci i wniosla o jego zmiane i uwzglednienie powddztwa w caloSci oraz zasadzenie od pozwanego
na jej rzecz kosztoOw postepowania za obie instancje, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie
sprawy Sadowi I instancji do ponownego rozpoznania. W uzasadnieniu apelacji podniesiono przede wszystkim
zarzuty dotyczace przebiegu postepowania dowodowego i oceny dowodu z opinii bieglego sadowego Z. M.. Apelujacy
podniosla, iz Sad I instancji bezzasadnie odstgpil od przeprowadzenia istotnego w sprawie dowodu w postaci
opinii bieglego sadowego S. S., ktéry wydawal opinie w sprawie jaka toczyla sie z powddztwa Miasta L. przeciwko
projektantowi , ktory byl autorem projektu remontu budynku przy ul. (...) w L.. Sad Okregowy dopuscil co prawda
z urzedu dowod z opinii bieglego sadowego Z. M., ale na inne okolicznoéci, o ktérych wypowiadal sie juz biegly M.
Z.. W przekonaniu skarzacej te okolicznoS$ci uzasadniaja teze o zaistnieniu przestanki z art. 386 § 4 k.p.c. w postaci
nierozpoznania istoty sporu, ewentualnie wskazuja na potrzebe uzupeklienia postepowania dowodowego w trybie
art. 382 k.p.c. Apelujaca nie zgodzila sie takze z oceng dowodu z opinii bieglego sadowego Z. M., gdyz konkluzja tej
opinii — w jej przekonaniu — byla zbiezna z wnioskami opinii bieglego sadowego M. Z. co do sposobu zlikwidowania
wychladzania kuchni poprzez zainstalowanie pieca c.o. z zamknieta komora spalania. Ponadto , w zakresie roszczen
wywodzonych z parkowania pojazdéw na podworku posesji, Sgd Okregowy pomingl, ze dotycza one okresu sprzed
2008 r., gdy spaliny samochodéw dostawaly sie do lokalu powddki przez otwor w kuchni na wysoko$ci 30 cm.

W samodzielnie wnoszonych pismach procesowych powddka domagala sie przywrécenia terminu i cofniecia jej
o$wiadczenia zlozonego na rozprawie w dniu 1 pazdziernika 2012 r., ze popiera powodztwo wylacznie w imieniu



wlasnym, a takze wnosila o przeprowadzenie dowodu z opinii bieglych i zalgczenie szeregu akt spraw , w celu
analityczno — merytorycznym”.

Strona pozwana wniosla o oddalenie apelacji i zasadzenie od powodki kosztéw zastepstwa procesowego w
postepowaniu apelacyjnym.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:
Apelacja powddki nie zasluguje na uwzglednienie.

Analiza zarzutow apelacji wskazuje, ze sa one nakierowane na wykazanie rzekomych uchybien procesowych na
etapie dowodzenia i oceny dowodoéw, co przelozylo sie na blednie zakre$lona podstawe faktyczna rozstrzygniecia.
Mimo , ze apelacja zostala sporzadzona przez profesjonalnego pelnomocnika , nie wskazano w jej tresci naruszonych
przepiséw prawa procesowego. Jedynie z uzasadnienia zarzutow mozna wnioskowaé, ze skarzaca upatruje btedow
Sadu I instancji w naruszeniu regul swobodnej oceny dowodow z art. 233 § 1 k.p.c., a takze w uchybieniu dyspozycji
art. 217 § 3 k.p.c. w zwigzku z art. 227 k.p.c. poprzez pominiecie dowodu z opinii bieglego sadowego S. S.. Z tym
stanowiskiem nie sposéb jednak sie zgodzic.

W toku postepowania w piSmie procesowym z dnia 20 wrze$nia 2010 r. ( k 750) pelnomocnik powodki wnibst o
dopuszczenie dowodu z opinii bieglego sadowego S. S. celem ustalenia, czy strona pozwana wykonala remont w
mieszkaniu powo6dki zgodnie z projektem i sztuka budowlang. Dla uzasadnienia tego wniosku odwolal sie do opinii
wydanej przez tego bieglego w sprawie sygn. I C 1463/04 zawislej przez Sagdem Okregowym w Lodzi z powbddztwa
Miasta L. przeciwko Z. K. o odszkodowanie. Jak wynika z zalaczonych do akt kserokopii dokumentéw ze sprawy sygn.
I C 1463/04, wydana w tym postepowaniu opinia bieglego S. S. — architekta dotyczyla poprawnosci i zgodnoSci z
zasadami sztuki budowlanej projektu prac remontowych sporzadzonego przez Z. K.. Sad I instancji postanowieniem
z dnia 22 listopada 2010 r. uwzglednil wniosek dowodowy powddki i dopuscit dowdd z opinii bieglego sadowego
S. S. na okolicznos$ci wskazane w piSmie procesowym z dnia 20 wrze$nia 2010 r. W toku dalszych czynno$ci przez
okres ponad roku dowodu tego nie udalo sie jednak przeprowadzié¢ z przyczyn lezacych po stronie bieglego. W
rezultacie Sad Okregowy odstapil od przeprowadzenia dowodu z opinii bieglego sadowego S. S., zlecajac wydanie
opinii Z. M. - bieglemu o innej specjalnoéci tj. z zakresu instalacji grzewczych i wentylacji, na nieco odmienne
okoliczno$ci. Nie budzi watpliwo$ci, iz przedmiotem oceny bieglego sadowego Z. M. nie byla kwestia zgodnosci
prac remontowych w posesji przy ul. (...) z zaloZzeniami pierwotnego projektu budowlanego. Przedstawiajac motywy
powyzszej decyzji w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku, Sad I instancji wskazal, ze ostatecznie uznal dowod z
opinii bieglego S. S. za zbedny i wykraczajacy poza przedmiot sporu. Ta lakoniczna argumentacja znajduje swoje
rozwiniecie w dalszych rozwazaniach poéwieconych roszczeniem powoddki o zobowigzanie strony pozwanej do
wykonania szczegdlowo opisanych prac remontowych lokalu mieszkalnego. Jak trafnie zaakcentowal Sad I instancji,
remont budynku, w ktérym znajduje sie sporny lokal, zostal wykonany przed zawarciem przez strony umowy najmu.
Zmiany pierwotnego projektu remontu zostaly wprowadzone, zatwierdzone i zrealizowane przed nawigzaniem przez
strony stosunku obligacyjnego. Powodka zawierala umowe po obejrzeniu przedmiotu najmu, znala stan lokalu i
jego wyposazenie odpowiadajace zmienionemu projektowi remontu. W tym stanie rzeczy, nie ma zadnych podstaw
prawnych dla wyprowadzenia roszczenia najemcy o zobowiazanie wlasciciela budynku - inwestora do wykonania prac
objetych pierwotnym projektem inwestycji, skoro projekt ten za zgoda inwestora zostal zmieniony i zrealizowany
w zmodyfikowanej wersji przed zawarciem umowy najmu. Jednocze$nie przeprowadzone w sprawie dowody nie
potwierdzily tezy powddki o istnieniu wad budynku i lokalu, uniemozliwiajacych lub ograniczajacych normalne
korzystanie z przedmiotu najmu. W konsekwencji za nieprzydatne dla rozstrzygniecia sporu w rozumieniu art. 227
k.p.c. nalezalo uznaé¢ okoliczno$ci, ktore apelujgca starala sie wykazac¢ za pomocg dowodu z opinii biegtego S. S..
W judykaturze podkredla sie, ze istota art. 227 k.p.c. laczy sie z jego zwigzkiem z prawem materialnym i prawem
procesowym. Ocena, czy konkretne fakty maja istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy zalezy od tego, jak
sformulowana i rozumiana jest norma prawna, ktéra zostala w sprawie zastosowana. Przepis prawa materialnego
wyznacza zakres koniecznych ustalen faktycznych i ma rozstrzygajace znaczenie dla oceny, czy okre§lone fakty, jako
ewentualny przedmiot dowodu, majg wplyw na tre$¢ orzeczenia ( tak SN w wyroku z dnia 5 wrze$nia 2012 r. w sprawie



IV CSK 137/12, Lex nr 1229817). Podstawa prawna roszczenia powodki o wykonanie prac remontowych i usuniecie
wad lokalu mieszkalnego byly przede wszystkim przepisy art. 662 § 1 k.c. oraz art. 663 k.c. Ewentualnych podstaw
zgloszonych z tego tytutu roszczen mozna by ponadto poszukiwaé w przepisie art. 6a ustawy z dnia 21 czerwca 2001
r. o ochronie prawa lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( tekst jedn. Dz.U. z
2005 1. Nr 31, poz. 266 ze zm.), a takze w postanowieniach § 4 ust. 1 umowy najmu z dnia 25 lutego 2002 r. Wsp6lng
przestanka wszystkich powolanych norm prawa materialnego jest istnienie wad lokalu w chwili jego wydania najemcy,
czyniacych przedmiot najmu nieprzydatnym do umoéwionego uzytku ( art. 662 § 1 k.c.), lub ujawnienie w trakcie
trwania umowy najmu tego rodzaju usterek, ktorych usuniecie obcigza wynajmujacego. W Swietle dotychczasowych
rozwazan, to wlaénie te okoliczno$ci faktyczne byly istotne dla rozstrzygniecia sporu. Innymi stowy, z mocy art. 6 k.c.
powddka zobligowana byta do wykazania, ze w chwili orzekania przez Sad ( art. 316 k.p.c.) lokal mieszkalny mial wady,
ktoére uniemozliwialy normalne korzystanie z przedmiotu najmu i usterki, ktére zobowigzany byl usunaé wynajmujacy.
Do tak okreslonego przedmiotu dowodzenia nie przystaje srodek dowodowy zaoferowany przez skarzaca w pismie
procesowym z dnia 20 wrze$nia 2010 . i popierany na etapie postepowania apelacyjnego. Istotg sporu nie bylo bowiem
ustalenie, czy remont budynku w 2001 r. przeprowadzony zostal przy zachowaniu zalozen pierwotnego projektu
budowlanego i zgodnie ze sztuka budowlana. Bezspornie, nawet pozytywne ustalenie tych okoliczno$ci nie wykluczalo
ujawnienia i istnienia ewentualnych wad lokalu mieszkalnego powodki w trakcie trwania stosunku najmu. Podobnie
wykonanie w trakcie remontu robét zamiennych, a zatem niezgodnych z pierwotnym projektem budowlanym, czy
nawet wykonanie cze$ci prac remontowych w warunkach odstgpienia od sztuki budowlanej nie musialo przekladaé
sie na wady lokalu mieszkalnego powddki. Dodatkowo z twierdzen powddki mozna wnioskowaé, ze w jej ocenie
wada lokalu byly okreSlone rozwigzania zamienne wprowadzone w trakcie remontu takie jak zamontowanie - w
warunkach odstapienia od pierwotnych zalozen projektowych - okien z PCV w miejsce drewnianych, drzwi w
okreslonym ukladzie, czy tez odstapienie od zamontowania plytek podlogowych. Te odstepstwa od pierwotnych
zalozen inwestora nie moga by¢ jednak postrzegane w kategoriach wady czy usterki, skoro wprowadzone rozwigzania
zamienne spelniaja swoje funkcje, umozliwiaja normalne korzystanie z lokalu i istnialy w nim w chwili zawarcia przez
strony umowy najmu. Akceptujac rozwazania Sadu I instancji, ktéry odwolujac sie do opinii bieglych sadowych z
zakresu budownictwa, z zakresu kominiarstwa oraz z zakresu instalacji gazowej i wentylacyjnej wskazywal na brak
sugerowanych przez powodke wad lokalu, jedynie uzupekhiajgco wypada podkresli¢, ze przed nawigzaniem przez
strony stosunku najmu budynek przy ul. (...) w L. uzyskal wszystkie wymagane o$§wiadczenia kierownikéw robot i
inspektoré6w nadzoru o zgodno$ci wykonania obiektu ze sztuka budowlana, projektem budowlanym i warunkami
pozwolenia na budowe , pozytywne decyzje odpowiednich stuzb, a takze decyzje Prezydenta Miasta L. z dnia 28
grudnia 2001 r. 0 pozwoleniu na uzytkowanie. Stwierdzone usterki lokalu, przyjete do ustalen faktycznych Sadu
Okregowego w oparciu o opinie bieglego sadowego J. P., naleza do kategorii napraw obciazajacych najemce ( drobne
ubytki tynku czy spekania na stropie, pofaldowania wykladziny — art. 6b ust. 2 pkt 1 i 9 ustawy o ochronie praw
lokator6w... i § 4 ust. 2 umowy stron) lub tez pozwana zobowigzala sie do ich wykonania, jak w przypadku prac
malarskich po demontazu podgrzewacza w lazience ( vide pismo strony pozwanej z podpisem powddki k 208).
Nie bez znaczenia pozostaje ponadto okoliczno$é, ze mimo braku takiego obowigzku wynajmujacy jeszcze przed
wystapieniem z roszczeniami przez powddke oferowal usuniecie tych usterek, do czego jednak nie doszlo z przyczyn
obcigzajacych najemczynie, ktéra odméwila udostepnienia w tym celu lokalu. W tym aspekcie na pelna akceptacje
zashuguja rozwazania Sadu I instancji o naruszeniu przez powodke obowigzku wspodldzialania przy wykonywaniu
zobowigzania, wskazanego w przepisie art. 354 § 2 k.c. Podobnie, w Swietle wypowiedzi samej apelujacej, ktora
motywujac swoje dzialania wskazywala na toczace sie procesy sagdowe miedzy stronami i che¢ zachowania lokalu
w dotychczasowym stanie dla potrzeb dowodowych i w celu uzyskania odszkodowania, wystapienie z omawianymi
roszczeniami moze by¢ rozwazane w kategorii nie zaslugujacego na ochrone naduzycia prawa ( art. 5 k.c.). Na
koniec rozwazan wypada zauwazy¢, ze formulujac roszczenie o przeprowadzenie remontu dla ,, doprowadzenia lokalu
do stanu zgodnego z prawem budowlanym”, powodka nie potrafila wskazaé, w jakich konkretnych wadach lub
usterkach upatruje owej niezgodnoSci z normami prawa i jakie przepisy prawa budowlanego zostaly ewentualnie
naruszone. Wydaje sie, ze wnioskowany przez apelujaca dowdd z opinii bieglego sadowego S. S. mial stuzy¢ swoistemu
poszukiwaniu owych hipotetycznych odstepstw od norm prawa budowlanego, a nie wykazaniu twierdzen pozwu o
istnieniu skonkretyzowanych przez powo6dke wad lokalu, z ktérych wywodzone bylo Zadanie pozwu. Tymczasem
opinia bieglego jest dowodem, kt6ry ma stuzyé ocenie okolicznosci faktycznych pod katem posiadanych przez biegtego



wiadomosci specjalnych, natomiast nie moze by¢ sama w sobie zrodlem materialu faktycznego sprawy, ani tym
bardziej stanowi¢ podstawy ustalenia okoliczno$ci bedacych przedmiotem oceny bieglych ( tak m.in. SN w wyroku z
dnia 20 stycznia 2012 r. w sprawie I CSK 200/11, Lex nr 1133787; podobnie SA w Gdansku w wyroku z dnia 13 wrze$nia
2012 r. w sprawie IT AUa 519/11, Lex nr 1220780). W $wietle przedstawionych rozwazan brak bylo takze podstaw dla
ewentualnego uzupelnienia postepowania dowodowego przez Sad Apelacyjny poprzez dopuszczenie dowodu z opinii
bieglego sadowego S. S. na wnioskowane przez powodke okolicznoéci.

Chybiony pozostaje rowniez zarzut naruszenia art. 233 § 1 k.p.c. i wyrazonej w powolanym przepisie zasady swobodnej
oceny dowodéw na skutek odmowy wiarygodnos$ci opinii bieglego sadowego Z. M.. Strona powodowa formulujac
omawiany zarzut nie wskazuje , by Sad Okregowy analizujac zebrany w sprawie material dowodowy naruszyl zasady
logicznego rozumowania lub do$wiadczenia zyciowego, a jedynie tego rodzaju argumenty moglyby podwazy¢ ocene
przyjeta w uzasadnieniu zaskarzonego wyroku. W orzecznictwie podkresla sie, iz je§li z okreSlonego materiatu
dowodowego sad wyprowadza wnioski logicznie poprawne i zgodne z do§wiadczeniem zyciowym, to ocena sadu nie
narusza regul swobodnej oceny dowoddéw i musi sie osta¢, choéby w rownym stopniu — na podstawie tego materiatu
dowodowego — mozna bylo wysnu¢ wnioski odmienne ( tak SN w wyroku z dnia 27 wrze$nia 2002 roku, IT CKN
817/00, Lex nr 56906; podobnie w wyroku z dnia 7 stycznia 2005 r. w sprawie IV CK 387/04, Lex nr 177263 ).
Dodatkowo , opinia bieglego podlega analizie w oparciu o szczegdblne dla tego dowodu kryteria oceny, ktore stanowia:
poziom wiedzy bieglego, podstawy teoretyczne opinii, sposéb motywowania sformulowanego w niej stanowiska
oraz stopien stanowczo$ci wyrazonych ocen, a takze zgodno$¢ z zasadami logiki i wiedzy powszechnej. Specyfika
oceny tego dowodu wyraza sie w tym, ze sfera merytoryczna opinii kontrolowana jest przez sad, ktoéry nie posiada
wiadomoSci specjalnych, w istocie tylko w zakresie zgodno$ci z zasadami logicznego my$lenia i wiedzy powszechnej
(tak SN w wyroku z dnia 21 pazdziernika 2004 r. w sprawie V CK 143/04, Lex nr 585885; w wyroku z dnia 7
kwietnia 2005 r. w sprawie II CK 572/04, Lex nr 151656; SA w Poznaniu w wyroku z dnia 17 wrze$nia 2009 r. w
sprawie I ACa 598/09, Lex nr 756674). Odmawiajac wiary opinii bieglego sadowego Z. M., Sad I instancji poddatl
omawiany dowod krytyce wlaénie z uwagi na oparcie wnioskéw opinii na blednych i nie znajdujacych oparcia w
materiale dowodowym zalozeniach, a nadto cze$ciowo z uwagi na brak po stronie bieglego wiadomosci specjalnych z
zakresu budownictwa. Wskazat takze na istotne wzajemne rozbieznosci w wypowiedziach bieglego i sprzecznosé jego
konkluzji z pozostalymi, wydanymi w sprawie opiniami bieglych sagdowych. Wbrew argumentom apelacji, konkluzja
opinii bieglego sadowego Z. M. nie jest zbiezna z wnioskami, jakie w swej opinii podstawowej i uzupelniajacej
wskazal biegly sadowy M. Z.. Skarzaca zdaje sie nie dostrzega¢ podstawowej réznicy miedzy twierdzeniami obu opinii,
gdyz biegly sadowy M. Z. wyraznie wskazal, ze system grzewczo — wentylacyjny w lokalu powo6dki wykonano w
spos6b prawidlowy i zgodny z obowigzujacymi przepisami. Tym samym wskazane w opinii bieglego M. Z. warianty
rozwigzan umozliwiajacych podwyzszenie temperatury w pomieszczeniu kuchennym, w tym podany jako jeden z kilku
mozliwych wariant zwigzany z zamiang dotychczasowego pieca na kociol z zamknieta komora spalania, nie moze by¢
traktowany jako metoda usuniecia rzekomej wady lokalu. Jak trafnie dostrzegl Sad I instancji, ewentualne zmiany
systemu grzewczego i wentylacyjnego w sposob postulowany przez powddke sa mozliwe, lecz nalezy je postrzegac nie
jako metode naprawienia rzekomych usterek, ale jako dzialania zmierzajace do podwyzszenia standardu lokalu, do
czego wynajmujacy nie jest przepisami prawa zobligowany. Z zebranego w sprawie materialu dowodowego wynika
ponadto niezbicie, Zze powddce w 2003 r. przedstawiono dwa warianty naprawy stwierdzonych w 2002 r. wad
systemu wentylacyjnego, a J. P. (1) sama wybrala rozwigzanie polegajgce na zamontowaniu dwufunkeyjnego pieca w
pomieszczeniu kuchennym i powiekszeniu otworu nawiewnego w kuchni wraz montazem anemostatu ( vide pismo
z podpisem powodki k 208).

Nie ma takze racji apelujaca, zarzucajac Sadowi I instancji wyprowadzenie blednego wniosku o bezzasadnoéci
zadania obnizenia czynszu za lokal mieszkalny z tytulu parkowania samochodéw na podwoérku posesji przy ul.
(...), z prawidlowo ustalonej okolicznoéci wskazujacej, ze od 2008 r. problem parkowania pojazdéw juz nie
wystepuje. Istotnie, roszczenia powddki wywodzone z omawianych okolicznoéci faktycznych sprowadzaly sie do
zadania obnizenia czynszu o 1.999,80 zl tj. 0 2/3 za okres od 1 grudnia 2004 r. do sierpnia 2005 r., a nadto
do wyegzekwowania zakazu parkowania na podworku. Drugie z zgdan w toku procesu stalo sie bezprzedmiotowe,
wobec niespornych ustalen Sadu I instancji, ze od 2008 r. problem z parkowaniem samochodéw pod oknami



lokalu powddki juz nie wystepuje. Z uzasadnienia zaskarzonego wyroku wynika przy tym, ze motywem oddalenia
pierwszego z zadan, opartego na przepisie art. 664 § 1 k.c. , bylo niewykazanie przez powodke jego przestanek.
Apelujacej nie udalo sie bowiem w sposo6b przekonujacy wykazaé, by okazjonalne i z istoty swej krotkotrwale zdarzenia
w postaci parkowania pojazdéw, ograniczaly przydatno$¢ lokalu do zamieszkiwana, a nadto by owo ograniczenie
przekladalo sie na konieczno$é obnizenia czynszu az o 2/3. Z tym stanowiskiem Sadu Okregowego nalezy sie zgodzi¢. Z
zebranego w sprawie materialu dowodowego nie wynika, by parkowanie pojazdéw na posesji podworka w powigzaniu
z usytuowaniem otworu wentylacyjnego w kuchni - koniecznego z uwagi na zainstalowany system wentylacyjno —
grzewczy — nawet jesli stanowilo pewng uciazliwo$¢ dla powodki, uniemozliwialo prawidlowe korzystanie z lokalu w
rozumieniu art. 664 § 1 k.c.

Na etapie postepowania apelacyjnego, w samodzielnie formulowanych pismach procesowych powdédka domagata
sie dopuszczenia dowodu z opinii bieglych nieokreslonych specjalnoéci, a takze zalaczenia szeregu akt postepowan
sadowych. Wnioski te nie precyzowaly okolicznosci faktycznych, ktérych powddka zmierzata za ich pomoca dowiesé,
a nadto nie wskazywaly przeslanek z art. 381 k.p.c., uzasadniajacych ich zgloszenie w toku postepowania przed Sadem
Apelacyjnym. Dodatkowo, w ramach prawidlowo prowadzonego postepowania dowodowego mozliwie jest wylacznie
dopuszczenie w charakterze dowodu okre$lonych dokumentoéw zawartych w aktach innej sprawy, a nie dowodu z akt
innej sprawy ( podobnie SN w wyroku z dnia 30 maja 2008 r. w sprawie III CSK 344/07, Lex nr 490435). Z tych
przyczyn Sad Apelacyjny pominal wnioski dowodowe zgloszone przez powddke w postepowaniu apelacyjnym.

W realiach sporu nie moze takze budzi¢ watpliwoSci podmiotowy zakres rozpatrywanej sprawy. Po stronie powodowej
od poczatku postepowania wystepowala wylacznie J. P. (1), ktéra w imieniu wlasnym zglaszala roszczenia, zajmowata
stanowisko w sporze i uczestniczyta w rozprawach. Co wiecej, to wlanie na wniosek powoddki i jej pelnomocnika
procesowego dopuszczono i przeprowadzono dowdd z zeznan $wiadka G. P.. Tym samym podjeta na ostatnim
terminie rozprawy przed Sadem I instancji préba modyfikacji podmiotowych granic sporu i wywodzenia , ze
jego wspobtuczestnikiem po stronie powodowej od poczatku postepowania pozostawal takze G. P. jest calkowicie
bezskuteczna. Wydaje sie, ze owa bezskuteczno$é¢ dostrzegla wowczas sama powddka, ktéra ostatecznie do protokotu
rozprawy w dniu 1 pazdziernika 2012 r. podala, ze popiera powédztwo wylacznie w imieniu wlasnym. Tak zakreslony
spor zostal poddany pod rozstrzygniecie Sadowi I instancji. Ewentualnym zmianom podmiotowym na etapie
postepowania apelacyjnego stoi za$ na przeszkodzie przepis art. 391 § 1 zdanie drugie k.p.c., wylaczajacy zastosowanie
art. 194 — 198 k.p.c.

Majac powyzsze na uwadze, Sad Apelacyjny na podstawie art. 385 k.p.c. oddalil apelacje powddki jako bezzasadng.

Na podstawie art. 98 § 1 i 3 k.p.c. Sad Apelacyjny obciazyl powodke , jako strone przegrywajaca, kosztami
postepowania odwolawczego. Na poniesione przez strone pozwang koszty zlozylo sie wynagrodzenie pelnomocnika w
osobie radcy prawnego , ustalone w oparciu o przepis § 2 ust. 2, § 6 pkt 6, § 12 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwos$ci z dnia 28 wrze$nia 2002 roku w sprawie oplat za czynno$ci radcéw prawnych oraz ponoszenia
przez Skarb Panstwa kosztoéw nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej przez radce prawnego ustanowionego z
urzedu (Dz. U. Nr 163, poz. 1349 ze zm.). Sad Apelacyjny nie znalazl podstaw dla odstapienia od obcigzenia
powodki kosztami postepowania apelacyjnego na podstawie art. 102 k.p.c. Dostatecznych przestanek dla zastosowania
powolanego przepisu nie mozna wywie$¢ z samego faktu uzyskania przez powodke zwolnienia od kosztow sgdowych
( podobnie SN m.in. w postanowieniu z dnia 23 sierpnia 2012 r. w sprawie II CZ 93/12, Lex nr 1219500, czy
w postanowieniu z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie III CZ 63/12, Lex nr 1232783). Zla sytuacja materialna
powddki nie wyczerpuje bowiem pojecia ,, wypadku szczegblnie uzasadnionego”. Powbddka pozostaje w licznych
sporach sadowych, a zatem inicjujac kolejny, powinna liczyé sie z mozliwo$cia jego niekorzystnego zakonczenia i
obowigzkiem zwrotu kosztéw procesu przeciwnikowi procesowemu. Nie spos6b ponadto pominaé, ze w rozpatrywanej
sprawie doszlo do wielokrotnego rozszerzenia zadan pozwu, w tym roszczen o charakterze majatkowym, ktore
ostatecznie rzutowaly na warto$¢ przedmiotu sporu i wysoko$c kosztéw procesu. Wydaje sie, ze formutujac roszczenia
o zado$¢uczynienie i odszkodowanie powodka nie dokonata ich wstepnej weryfikacji w oparciu o kryteria obiektywne,



kierujac sie w tym zakresie wylacznie subiektywnym odczuciem oderwanym od realiéw sporu, co jednak nie zastuguje
na ochrone w ramach instytucji z art. 102 k.p.c.



