Sygn. akt: I ACa 1424/14

WYROK
W IMIENIU RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dnia 18 wrze$nia 2014r.

Sad Apelacyjny w Lodzi I Wydziat Cywilny

w skladzie:
Przewodniczqcy: SSA Lilla Mateuszczyk
Sedziowie: SSA Bozena Blaszczyk
SSA Anna Miastkowska (spr.)
Protokolant: stazysta Adrianna Zaborowska

po rozpoznaniu w dniu 18 wrzeénia 2014r. w Lodzi
na rozprawie

sprawy z powddztwa B. F.

M. W. (1)

M. W. (2)

P.W.

S. W. (1)

Z.W. (1)

przeciwko B. L.

o zaplate

na skutek apelacji powoda , powoda , powoda , powoda , powoda , powoda
od wyroku Sadu Okregowego w Plocku

z dnia 4 listopada 2011r. sygn. akt I C 1788/10

uchyla zaskarzony wyrok i sprawe przekazuje do ponownego rozpoznania Sqdowi Okregowemu w
Plocku, pozostawiajgc temu Sgdowi rozstrzygniecie o kosztach postepowania apelacyjnego.

Sygn. akt I ACa 1424/14

UZASADNIENIE



Zaskarzonym wyrokiem z dnia 4 listopada 2011 roku, w sprawie
z powddztwa Z. W. (2), K. W, S. W. (2) i B. F. przeciwko M. L. o rozwigzanie umowy, zmiane wysokosci Swiadczenia
lub stwierdzenie niewazno$ci umowy, Sad Okregowy w Plocku oddalil powddztwo oraz orzekt o kosztach procesu.

Powyzszy wyrok zostal wydany w parciu o poczynione przez Sad I instancji ustalenia faktyczne, z ktérych wynika, ze
w dniu 10 lipca 2006 roku T. W. i pozwana zawarli warunkowa umowe sprzedazy, na mocy ktdrej T. W. zobowigzal
sie przenie$¢ na rzecz pozwanej prawo wlasnoéci nieruchomosci o pow. 5,31 ha, polozonej w wsi S., skladajacej sie z
dzialek gruntu oznaczonych za numerami 2/4 154/417/2.

Cena zostala ustalona na kwote 26.550 zlotych. Umowa zostala zawarta pod warunkiem, ze (...) nie wykona prawa
pierwokupu na podstawie ustawy z 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju rolnego. (...) nie skorzystala z
przystugujacej jej prawa pierwokupu. T. W. zmarl 27 sierpnia 2008 roku. Spadek po nim nabyli powodowie po V4
czesci kazdy z nich. Warto$¢ nieruchomosci bedaca przedmiotem umowy wynosila w momencie transakcji 40.236
zlotych. Na dzien 28 listopada 2008 roku jej warto$¢ wynosila 67.241 zlotych. W 2007 roku na terenie Gminy S. ceny
nieruchomosci wzrosty o 54%. Miedzy stronami toczy sie sprawa przed Sagdem Rejonowym w Plonsku, z powodztwa
B. L. przeciwko Z. W. (2), K. W., S. W. (2) i B. F. o zobowigzanie do zlozenia o§wiadczenia woli, w ktérym pozwana
dochodzi wykonania umowy z 10 lipca 2006 roku. Postepowanie to zostalo zawieszone.

W swoich rozwazaniach Sad Okregowy w pierwszej kolejnosci odnidst sie do zadania rozwigzania umowy oraz

podwyzszenia $wiadczenia na mocy art. 357'k.c.

W ocenie tego Sadu w przedmiotowej sprawie nie wystgpily okoliczno$ci przemawiajace za rozwigzaniem umowy. Sad
powolal sie przy tym na wyjatkowo$¢ tego rodzaju instytucji majacej zastosowanie w sytuacji gdy cel art. 357(1) k. c.
nie moze by¢ osiagniety przez oznaczenie sposobu wykonania zobowigzania czy wysoko$ci §wiadczenia. Za wchodzace
w rachube w niniejszej sprawie Sad uznal bowiem zmiane wysokoSci §wiadczenia, do ktérego spelienia zobowigzana
jest pozwana zwlaszcza, ze Swiadczenie to ma charakter pieniezny. Dlatego Sad Okregowy oddalil Zadanie rozwigzania

umowy, bez analizy spelniania pozostalych przestanek zastosowania art. 357" k.c.

Odnoszac sie natomiast do zgloszonego jako zadanie ewentualne roszczenia zwiekszenia ceny do kwoty 81.678 zlotych,
Sad I instancji podkreslil, ze zasadnicze znaczenie ma odpowiedz na pytanie czy zmiane stosunkéw polegajaca na
wzro$cie cen nieruchomosci 0 54% w 2007 roku mozna uzna¢ za nadzwyczajna zmiane okolicznos$ci, na ktoére, zdaniem
Sadu, nalezy odpowiedzie¢ negatywnie. Od 1989 roku gospodarka polska ma charakter gospodarki rynkowej i ceny
dobr, w tym nieruchomosci, sa zalezne od podazy i popytu. W konsekwencji sa one zmienne

ipodlegaja cigglym wahaniom. Wzrost 0 54% Sad Okregowy uznal za ponadprzecietny, ale nie na tyle duzy, aby uznac
go za nadzwyczajng zmiane okoliczno$ci w rozumieniu cyt. wyzej przepisu. W ocenie Sadu, nie zostaly tez spelnione

pozostale przeslanki z art. 357" k.c. Po przystapieniu Polski do Unii Europejskiej ceny nieruchomoéci znaczaco wzrosly,
przy czym wzrost ten nie pojawil sie nagle w 2007 r. a nastepowat stopniowo od 2004 roku, mozna wiec byto zalozy¢,
ze ta tendencja bedzie sie utrzymywala w 2006 roku, kiedy zawierano przedmiotowa umowe. W zwigzku z tym
Sad Okregowy stwierdzil, ze przestanka niemozno$ci przewidzenia nadzwyczajnej zmiany okoliczno$ci nie zostala
spelniona. Sad przyjal rowniez, iz wykonanie umowy nie grozi stronie powodowej razaca strata podkreslajac, ze na
skutek wzrostu cen nieruchomos$ci w gminie S. warto$¢ Swiadczenia, ktore musi spelnié¢ strona powodowa wzrosta o
ok. 67,5%, czyli z kwoty ok. 40.000 zl. do kwoty ok. 67.000 zl. Straty w wysokos$ci 27.000 zl. Sad nie ocenit na tyle
duza by mozna ja bylo okresli¢ jako razaca.

Sad Okregowy nie uwzglednil réwniez zadania ustalenia niewazno$ci umowy z dnia 10 lipca 2006 roku. Sad mial na
uwadze fakt, iz miedzy stronami toczy sie postepowanie przed Sagdem Rejonowym w Plonsku, ktérego przedmiotem
jest zobowiagzanie powoddéw do zlozZenia oSwiadczenia woli. Zdaniem Sadu, to w tamtym postepowaniu powodowie
wnoszac o oddalenie powddztwa powinni dowodzi¢, ze o§wiadczenie woli ztozone przez T. W. bylo niewazne z powodu
braku mozliwo$ci swobodnego czy $wiadomego wyrazenia woli (art. 82 k.c.) badz z powodu sprzecznosci

z art. 58 § 2 k.c. Strona powodowa nie wykazata z jakich przyczyn skorzystanie z tej drogi nie zapewnia pelnej ochrony
jej uzasadnionych prawnie intereséw, a to na niej spoczywal obowigzek wykazania i udowodnienia interesu prawnego.



Ostatecznie Sad Okregowy uznal, Ze strona powodowa nie ma interesu prawnego w zadaniu ustalenia niewazno$ci
umowy z 10 lipca 2006 roku w niniejszym postepowaniu i w konsekwencji oddalit powddztwo w tej czeéci.

W tej sytuacji Sad ten oddalil wnioski dowodowe powodbw, uznajac zwlaszcza za zbedny dowdd z opinii bieglego
psychiatry.

O kosztach procesu Sad orzekl na podstawie art. 98 k.p.c. i 105 k.p.c.

i zasadzil od powoddw na rzecz pozwanej kwoty po 900 zlotych czyli lgcznie 3.600 zlotych (§ 6 pkt. 6 rozporzadzenia
Ministra Sprawiedliwosci

z dnia 28 wrzeénia 2002 r. w sprawie oplat za czynno$ci adwokackie oraz ponoszenia przez Skarb Panstwa kosztéw
nieoplaconej pomocy prawnej udzielonej z urzedu - Dz. U. nr 163, poz. 1348 ze zm.).

O kosztach sadowych Sad Okregowy orzekl zgodnie z art. 83 § 2 u.k.s.c.
w zwigzku z art. 113 ust. 1 u.k.s.c. i w zwiazku z art. 98 k.p.c.

Apelacje od powyzszego wyroku wywiodla strona powodowa, zaskarzajac go
w calo$ci. Skarzacy podniesli zarzuty:

I. naruszenia prawa materialnego, ktére mialo wplyw na rozstrzygniecie sprawy, poprzez:

1) bledna wykladnie i niewlaéciwe zastosowanie art. 357" k.c. poprzez niestuszne uznanie, ze ustalony przez Sad stan
faktyczny nie wyczerpuje przestanek zawartych w wyzej wskazanym przepisie przez przyjecie,

na podstawie zgromadzonych dowodow, w tym opinii bieglego rzeczoznawcy majatkowego w zakresie wyceny
nieruchomoéci, iz wzrost wartoSci przedmiotowej nieruchomo$ci nie stanowi nadzwyczajnej

i nieprzewidywalnej zmiany stosunkdw, a strata jaka nastapila nie jest strata razaca w rozumieniu tego przepisu,

2) niezastosowanie art. 82 k.c. i nie zbadanie faktu istnienia braku swobody przy podpisywaniu aktu notarialnego
dnia 10 lipca 2006 roku przez T. W., kiedy to okoliczno$ci ujawnione

w niniejszym postepowaniu wskazywaly na potrzebe jego zastosowania

ze wzgledu na uzasadnione watpliwo$ci co do swobodnego powziecia decyzji i wyrazenia woli przy zawieraniu umowy
sprzedazy nieruchomo$ci,

3) niezastosowanie art. 58 § 2 k.c. poprzez nie orzeczenie,

ze przedmiotowa umowa sprzedazy nieruchomodci zostala zawarta sprzecznie z zasadami wspoétzycia spolecznego,
mianowicie po razaco zanizonej cenie, podczas gdy ujawnione w toku sprawy okoliczno$ci

i opinia bieglego wskazywaly na ewidentna dysproporcje pomiedzy ceng rynkowsg, a ceng wskazang w umowie z dnia
10 lipca 2006 roku;

II. naruszenia prawa procesowego majacego wplyw na wynik sprawy,
a mianowicie przepisow:

1) art. 227 k.p.c. wskutek pominiecia wnioskow dowodowych

W postaci wypisu orzeczenia lekarskiego lekarza orzecznika KRUS oraz postanowienia o umorzeniu §ledztwa w
sprawie naglego zgonu T. W. prowadzonego przez Prokurature Rejonowa w Plonsku (Ds 1525/08) powolywanych
przez pozwanego w pozwie, na okoliczno$¢ niezdolnosci T. W. od samodzielnej egzystencji oraz choroby alkoholowej
skutkujgcej zaburzeniami natury psychicznej podczas gdy okolicznoSci te mialy znaczacy wplyw na toczace sie
postepowanie

- w tym na ustalenie stanu psycho-fizycznego T. W.,

2) art. 233 k.p.c. poprzez razace naruszenie zasady swobodnej oceny dowodow przez Sad I instancji polegajace na
jej przekroczeniu



tj. sprzeczne z logika wyprowadzenie z zebranego materialu dowodowego wnioskow, iz zgromadzone w postepowaniu
dowody (w szczego6lnosci opinia bieglego rzeczoznawcy do spraw wyceny nieruchomosci) nie Swiadezy o zaistnieniu
nadzwyczajnej i nieprzewidywalnej zmiany stosunkow, a strata jaka nastgpila nie jest strata razaca w rozumieniu
przepisu art. 189 k.c.,

3) art. 278 k.p.c. poprzez niedopuszczenie dowodu z opinii bieglego

w sytuacji gdy do wszechstronnego wyjasnienia okolicznoS$ci sprawy,

tj. ustalenia stanu zdrowia T. W. (w tym jego kondycji psychicznej) i wplywu powyzszego na zawartg w formie aktu
notarialnego umowe przedwstepna sprzedazy nieruchomosci, niezbedne byly informacje specjalne,

4) art. 299 k.p.c. przez niedopuszczenie dowodu z przestluchania stron i przyjecie, iz wskazany §rodek dowodowy nie
ma znaczenia

dla rozstrzygniecia w niniejszej sprawie, podczas gdy przestuchanie stron moglo doprowadzié¢ do wyjaénienia jednej
z kluczowych dla postepowania kwestii, a mianowicie zagadnienia niemozliwoS$ci nieskrepowanego decydowania, co
bylo nastepstwem stanu braku swobody dzialania

(ze wzgledu na problemy T. W. wywolane zaawansowanym stadium choroby alkoholowej),

5) art. 189 k.p.c. poprzez bledne przyjecie, ze powodowie nie wykazali interesu prawnego, ktéry warunkuje
dopuszczalnoé¢ powodztwa o ustalenie, podczas gdy caloksztalt okoliczno$ci w sprawie wskazuje
na istnienie tegoz interesu,

6) art. 177 k.p.c. poprzez nie zawieszenie postepowania w sytuacji ujawnienia czynu, ktérego ustalenie w drodze karnej
mogloby wywrze¢ wplyw na rozstrzygniecie niniejszego postepowania poprzez przyjecie dowolnosci Sadu w ocenie
czy zachodza przestanki zawieszenia

w konkretnym przypadku.

W konkluzji strona powodowa wniosla o zmiane zaskarzonego wyroku

w caloSci, rozstrzygniecia co do istoty sprawy oraz orzeczenie co do kosztow postepowania, w tym kosztow zastepstwa
procesowego, wedtug norm przepisanych, ewentualnie o uchylenie zaskarzonego wyroku i przekazanie sprawy Sadowi
I instancji do ponownego rozpoznania oraz orzeczenia o kosztach postepowania apelacyjnego i zalecenie Sadowi
Okregowemu dopuszczenia i przeprowadzenia wnioskowanych dowodéw, w szezeg6lnosci dowodu z opinii bieglych
psychiatréw, dowodu z przeshuchania stron oraz z zeznan Swiadkow.

Jako wniosek ewentualny powodowie wniesli o uzupelniajace przestuchanie bieglej sadowej z zakresu wyceny
nieruchomosci, M. K. na okoliczno$¢ potwierdzenia, iz wzrost warto$ci przedmiotowej nieruchomo$ci miatl charakter
zmiany nadzwyczajnej i ponadprzecietne;j.

W postepowaniu apelacyjnym Sad II instancji przeprowadzit dodatkowe postepowanie dowodowe w ramach ktoérego
dopuscit dowod

z uzupelniajacej pisemnej opinii bieglej sadowej z zakresu (...), w przedmiocie okre$lenia wartoéci przedmiotowej
nieruchomos$ci na dzien 9 lutego 2012 roku oraz na dzien sporzadzenia opinii, a ponadto wypowiedzenia sie na temat
tendencji wzrostu cen nieruchomosci rolnych polozonych w gminie S. w latach 2004 - 2012.

Z opinii bieglej wynikalo, ze szacunkowa warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci wedlug cen na dzien 9 lutego
2012 roku, wynosi 95.836 zl. za$§ wedlug cen aktualnych, obowiazujacych w dniu sporzadzenia opinii, 98.897 zl.

Wzrost cen grunt6w rolnych na terenie gminy S. mozna bylo zauwazy¢ od 2004 r. do 2012 r. Najwiekszy wzrost zostal
zanotowany w latach 2007-2009. W latach 2011 i 2012 ceny byly stabilne.

Wystuchana dodatkowo na rozprawie apelacyjnej w dniu 11 wrzeénia 2014 r. biegla wyjasnila, ze wzrost cen na danym
terenie byl spowodowany wejSciem Polski do Unii Europejskiej w 2004 roku. Najwyzszy wzrost zostal odnotowany w
latach 2006-2009, za$ w 2004 r. byla zawarta najwieksza liczba transakcji. Zaraz po wejSciu do UE utrzymywaly sie



ceny poprzednie, a potem nastepowal sukcesywny ich wzrost. Rolnicy czekali, az bedzie tendencja wzrostowa. W roku
2005 r. bylo mniej transakcji niz w 2004 r. W 2005 r. ceny wzrosly, ale w sposéb nieznaczacy. W 2006 r. wzrost ten
byt juz troche wiekszy, ale liczba transakcji byta mniejsza. Zdecydowany wzrost odnotowano w 2007 r. i ta tendencja
utrzymywala sie do 2009 r. W 2010 r. ceny spadly, zaczely rosnaé w roku nastepnym. Mozna bylo sie spodziewac
stalego wzrostu cen poczynajac od 2004 r. Trudno okreséli¢, czy tak duzego. Wzrastala liczba chetnych na zakup ziemi,
ale podaz mogla ulec zahamowaniu ze wzgledu na tendencje wzrostu cen.

Opinie powyzsza Sad Apelacyjny ocenil jako w peli przekonywujaca i miarodajng. Biegla oméwila zagadnienia
zwiazane ze zmianami cen na rynku nieruchomosci w sposob pelny i zgodny z realiami ekonomicznymi. Wyjasénila
nadto przyczyny dla ktérych wykorzystata ceny poszczeg6lnych nieruchomosci na miejscowym rynku, w tym cenami
odbiegajacymi od $rednich na tym. terenie. Ostatecznie, pelnomocnicy stron nie zglosili jakichkolwiek zastrzezen do
tres$ci powyzszej opinii.

Sad Apelacyjny zwazyl, co nastepuje:

Apelacja byta o tyle zasadna, ze skutkowala uchyleniem zaskarzonego wyroku i przekazaniem sprawy do ponownego
rozpoznania.

Na wstepie nalezy podnie$é, ze Sad Apelacyjny podzielil stanowisko Sadu Okregowego, iz w niniejszej sprawie nie

mial zastosowania art. 357" k.c.

Stosownie do tresci art. 357" k.c. jezeli z powodu nadzwyczajnej zmiany stosunkéw spelnienie $wiadczenia byloby
polaczone z nadmiernymi trudno$ciami albo groziloby jednej ze stron razaca strata, czego strony nie przewidywaly
przy zawarciu umowy, sad moze po rozwazeniu interesoéw stron, zgodnie z zasadami wspélzycia spolecznego, oznaczy¢
sposob wykonania zobowigzania, wysoko$¢ Swiadczenia lub nawet orzec o rozwigzaniu umowy.

Przez nadzwyczajng zmiane stosunkéw w rozumieniu art. 357 ' k.c. nalezy rozumieé taki stan rzeczy, na ktéry skladaja
sie okoliczno$ci nieobjete typowym ryzykiem umownym, majace obiektywny charakter, a zatem niezalezne od stron,
ktorych one nie przewidzialy przy zawieraniu umowy i nie mialy podstaw

do przewidzenia. Tymczasem w realiach niniejszej sprawy nalezy przede wszystkim podkresli¢, ze warto$c
przedmiotowej nieruchomosci w stosunku

do roku 2006 nie wzrosla w 2007 r. na tyle, aby mozna bylo przesadzi¢ o spelieniu przestanki dotyczacej
nadzwyczajnej zmiany stosunkéw, przewidzianej w przywolanym przepisie. Podwyzszenie ceny nieruchomosci o
54% nie stanowilo bowiem zasadniczej zmiany, o ktérej mozna byloby moéwié gdyby wzrost ten przewyzszal
kilkakrotnie wysoko$¢ ustalonej ceny. Nie sposéb bylo rowniez przyjaé, aby wzrost cen w tym okresie byl nagly i mial
niespodziewany charakter. Wymagato bowiem podkreslenia, ze tendencja wzrostu cen pojawila sie juz w roku 2004
po wejSciu Polski do Unii Europejskiej i utrzymywala sie w kolejnych latach. Ziemia stala sie przedmiotem lokaty
kapitalu i jej warto$c rosla z czego zdawali sobie sprawe wlasciciele gruntéw. Liczba transakeji w latach 2004 — 2005
byla bowiem mniejsza niz w latach nastepnych gdyz rolnicy wstrzymywali sie ze sprzedaza. Zbywcy, w tym wlasciciel
przedmiotowej nieruchomosci, powinni mie¢ wiec §wiadomos§é wystapienia tegoz zjawiska, ktére niewatpliwie, w
ocenie Sadow obu instancji, w tamtym okresie nie mialo nadzwyczajnego charakteru, narastalo bowiem w przeciagu
kilku lat do czasu sporzadzenia umowy. Nie przeczyl temu wzrost cen w 2007 r. Nie bylo przeszkod ku temu aby T.
W. dostosowal swoje dzialania prawne do omdéwionych wyzej procesow.

Doda¢ tez nalezy, ze jakkolwiek zmiana stanu prawnego moze prowadzi¢ do zastosowania art. 357(1) k. c. jako
zdarzenie zewnetrzne, niezalezne od woli stron i niemozliwe do przewidzenia w chwili zawarcia umowy ale w
rozpatrywanym przypadku umowa zostala zawarta po uplywie kilku lat od wejscia Polski do Unii Europejskiej,
po dokonaniu korzystnych zmian w sytuacji prawnej rolnikbw w 2004 r. i utrwaleniu tendencji wzrostu cen
nieruchomoéci.



Dla skutecznego zastosowania art. 357" k.c. wymagane jest rowniez wykazanie, ze spelnienie umoéwionego §wiadczenia
w zmienionych warunkach groziloby stronie razaca stratg oraz wykazanie istnienia zwigzku przyczynowego pomiedzy
taka stratg, a nadzwyczajna zmiang warunkoéw. W ocenie Sadu II instancji, w $wietle poczynionych ustalen nie mozna
przyjacé, iz spelnienie §wiadczenia byloby polaczone z nadmiernymi trudno$ciami albo groziloby jednej ze stron razaca
strata. Jak stusznie podkreslil Sad Okregowy o razacej stracie w rozumieniu art. 357(1) k. c. mozna méwié w przypadku
gdy strata ma charakter ponad przecietny. Sad Apelacyjny zgodzil sie z pogladem, ze tego rodzaju przestanka nie
zostala w spelniona w sytuacji gdy strata zostala oszacowana na kwote 27.000 zl.

Ostatecznie, zdaniem Sadu Apelacyjnego, stanowisko, iz w okoliczno$ciach niniejszej sprawy nie wystgpily przestanki
uzasadniajgce badz zmiane wysoko$ci §wiadczenia badz rozwigzanie umowy, bylo zasadne. Zarzut naruszenia art.
357(1)k. c. nalezalo uznaé za chybiony.

Sad II instancji uznal natomiast za sluszne podniesione przez strone powodowa zarzuty obrazy prawa materialnego,
tj. art. 82 k.c. oraz 58 § 2 k.c. podlegajgce rozpatrzeniu w nawigzaniu do tresci art. 189 k. p. c.

Niewatpliwie przestanka rozpatrzenia zgloszonego w pozwie zadania ustalenia niewazno$ci umowy z dnia 10 lipca
2006 r. bylo wykazanie przez powod6w interesu prawnego do wystapienia z tego rodzaju powddztwem po mysli
POWYZSZego przepisu.

Interes ten w przypadku ustalania praw czy stosunkéw prawnych wystepuje z reguly wowczas, gdy istnieje niepewno$é
tego prawa lub stosunku prawnego zar6wno z przyczyn faktycznych, jak i prawnych. Niepewno$¢ moze wynikac z wielu
przyczyn. Moze by¢ wynikiem zaréwno spodziewanego kwestionowania prawa, np. co do istnienia wlasnosci danej
rzeczy, lub kwestionowania istnienia stosunku prawnego, jak i sposobu ustalenia kwestionowanych juz uprawnien.
Istnienie interesu prawnego moze by¢ negowane w tych sytuacjach, w ktérych moze by¢ zastosowana inna forma
ochrony praw powoda. W tym wiec znaczeniu Sad Instancji stusznie powolal sie na niemozno$¢ wytoczenia powddztwa
o ustalenie jezeli cel danego postepowania bedzie mogl by¢ osiagniety w innym postepowaniu. Jednakze zapatrywanie
to nie zawsze pozostaje stuszne.

Zadanie ustalenia niewaznoéci umowy zostalo zgloszone w pozwie zlozonym w niniejszej sprawie. Pozwana wystapila
z zadaniem zobowigzania powodéw do zlozenia o$wiadczenia woli w 2010 r., w trakcie trwania tego procesu.
Postepowanie w sprawie I C 24/10 zostalo zawieszone. W ocenie Sadu Apelacyjnego, zadanie ustalenia niewazno$ci
umowy mialo samodzielny charakter i bylo niezalezne od innego postepowania w ktéorym kwestia niewaznoéci
czynno$ci prawnej bedzie mogla by¢ badana jedynie przestankowo i nie doprowadzi do pelnego zniweczenia
skutkow prawnych czynnoéci w takim zakresie jaki by nastapil razie wykazania wad o$wiadczenia woli w niniejszym
postepowaniu.

Wykazanie tych wad powoduje bowiem bezwzgledna niewazno$é czynno$ci prawnej ktory to skutek nastepuje z mocy
prawa. Orzeczenie wydane w oparciu o art., 189 k. p. c. potwierdza istnienie tego skutku.

Dlatego odestanie powodow na droge postepowania w sprawie I C 24/10 nie bylo wlasciwe. Brak rozpatrzenia
omawianego zgdania w niniejszym procesie rodzit konieczno$¢ uchylenia zaskarzonego wyroku.

Nalezy bowiem wskazac, ze stosownie do art. 386 § 4 k.p.c. sad drugiej instancji moze uchyli¢ zaskarzony wyrok
i przekaza¢ sprawe do ponownego rozpoznania w razie nierozpoznania przez sad pierwszej instancji istoty sprawy
albo gdy wydanie wyroku wymaga przeprowadzenia postepowania dowodowego w calosci. Zgodnie z utrwalonym
pogladem judykatury nierozpoznanie istoty sprawy zachodzi wowczas, gdy sad pierwszej instancji zaniecha zbadania
materialnej podstawy zadania powoda zgloszonego w pozwie albo pominie merytoryczne zarzuty pozwanego (por.
wyroki Sadu Najwyzszego z dnia 16 lipca 1998 roku, sygn. akt I CKN 804/97, LEX nr 151644; z dnia 23 wrze$nia 1998
roku, sygn. akt II CKN 897/97, opubl. OSNC 1999/1/22). Nierozpoznanie istoty sprawy moze rowniez przejawiac sie
W niewyjasnieniu



i pozostawieniu poza ocena okolicznoéci faktycznych stanowiacych przestanki zastosowania normy prawa
materialnego, bedacej podstawg roszczenia (por. wyrok Sadu Najwyzszego z dnia 11 marca 1998 roku, sygn. akt III
CKN 411/97, LEX nr 1228369).

Sad I instancji zaniechal zbadania czy zostaly spelnione przestanki dla ustalenia niewazno$ci umowy na ktére powolali
sie skarzacy i nie przeprowadzit dowodow zgloszonych na poparcie zadania. Powodowie powolywali sie na przepisy
dotyczace wad o$wiadczen woli w postaci braku $§wiadomosci i swobody, ktorej wystapienie skutkuje niewazno$cig
czynno$ci prawnej z mocy prawa, alternatywnie powolali sie rowniez na tres¢ art. 58 § 2 k. c. przytaczajac okolicznosci
stanowiace, w ich ocenie, podstawe faktyczna zadania. Powinno to stanowié¢ przedmiot dociekan Sagdu Okregowego.

Konkludujac, Sad I instancji przy ponownym rozpoznaniu sprawy powinien zbada¢ zasadno$¢ zadania ustalenia
niewaznoS$ci umowy i dokona¢ takich ustalen, jakie sa niezbedne dla przesadzenie tej kwestii oraz oceny zarzutéw
pozwanej nakierowanych na zniweczenie roszczenia. W zaleznoSci od inicjatywy dowodowej stron, Sad Okregowy
dokona uzupelnienia materialu dowodowego, jezeli uzna, ze wskazane wnioski dowodowe beda stuzy¢ wykazaniu
faktow, ktore maja istotne znaczenie dla rozstrzygniecia sprawy. W razie koniecznosci odwolania sie do wiadomosci
specjalnych - przy braku aktywnoS$ci procesowej stron — moze rozwazy¢ dopuszczenie dowodu z opinii bieglego z
urzedu na okolicznoéci istotne z punktu widzenia zasadno$ci twierdzen powodow.

Odnoszac sie na marginesie do zarzutu naruszenia art. 177 k.p.c., nalezalo uznaé, ze zwieszenie postepowania na
obecnym etapie procesu o tyle nie bylo uzasadnione, ze istnieje mozliwo$¢é przeprowadzenia niezbednych czynnosci
prowadzacych do zbadania zasadnoSci powodztwa w rozpatrywanej sprawie bez potrzeby oczekiwania na wynik
postepowania karnego.

Swoje rozstrzygniecie Sad Apelacyjny oparl na podstawie
art. 386 § 4 k.p.c. w zwigzku z art. 108 § 2 k.p.c.



